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Mamy przyjemnos¢ zaprezentowa¢ piaty z cyklu miesiecznych przegladéw rynku mieszkaniowego w Polsce
przygotowanych przez REAS na zlecenie i na podstawie danych ofertowych zgromadzonych w serwisie GazetaDom.pl.

Serwis GazetaDom.pl od wrzesnia 2006 roku zajmuje pozycje lidera w polskim internecie w kategorii Budownictwo i
Nieruchomosci. Miesiecznie odwiedza go prawie 900 tys. uzytkownikéw, ktérzy wykonujg ponad 15 min odston. Serwis
wspolnie ze Srodowym dodatkiem do Gazety Wyborczej, 'Gazeta Dom", proponuje ogfoszeniodawcom oferte
dwumedialng.

REAS jest ekspertem i doradca w zakresie planowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych w Polsce. Od 1997 REAS
opracowuje cykliczne raporty o rynkach mieszkaniowych najwiekszych polskich miast. W sktad zespotu REAS wchodzg
czotowi polscy specjalisci w zakresie badan rynku, projektowania, zarzadzania projektemn mieszkaniowym, finansowania
inwestycji, marketingu i sprzedazy, a takze rozwoju miast i mieszkalnictwa. Jako doradcy Banku Swiatowego | Rzadu RP
partnerzy REAS od poczatku lat dziewigcdziesigtych aktywnie brali udziat w reformowaniu sektora mieszkaniowego.

Niniejszy przeglad zostat przygotowany na podstawie 60 tys. ofert sprzedazy w szesciu miastach Polski oraz 9,2 tys. ofert
najmu w czterech miastach.

Opracowanie ma charakter ogélny i nie moze by¢ traktowane jako ustuga doradcza. Zachecamy Czytelnika do
zasiegniecia pomocy u doswiadczonego specijalisty przed podijeciem decyzji o inwestowaniu.

Autorka raportu jest Monika Bazyl, odpowiedzialna w REAS m.in. za analize statystyczng danych na potrzeby raportéw
rynkowych.

Uwagi oraz pytania dotyczace ponizszego opracowania, prosimy kierowac pod adres gazeta@reas.pl.



http://www.gazetadom.pl/�
http://www.reas.pl/�
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1. Oferty sprzedazy na rynku wtornym

W trzech sposrod szesciu miast o najwiekszej liczbie ofert w serwisie srednie ceny sprzedazy na rynku wtornym
nie zmienity sie w stosunku do sierpnia. W Katowicach srednia cena spadta o 5%.

»>  Mapa 1. Srednie ceny ofert sprzedazy mieszkan na rynku wtérnym w szesciu miastach o najwiekszej liczbie ogtoszen w

serwisie — wrzesien 2007

Zrédto: REAS na podstawie danych
ofertowych serwisu gazetadom.pl
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Od lipca dynamika wzrostu cen we wszystkich szesciu miastach utrzymuje sie na poziomie bliskim zeru. W
Katowicach ujemna dynamika w sierpniu i wrze$niu powoduje powrot cen do poziomu z maja.

»>  Wykres 2. Tempo zmian cen $rednich w szesciu polskich miastach: maj - wrzesien 2007
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Zrédto: Obliczenia REAS na podstawie danych ofertowych serwisu gazetadom.pl

Na srednig cene w Warszawie sktadaja sie oferty w cenie od 3900 zi/m?2 na Targéwku czy Pradze Potudnie do
ponad 20 000z//m2 m.in. przy ul. Krakowskie Przedmiescie, Na Skarpie, na Rynku Starego Miasta. Przewazajg
oferty w cenie 8000-10000 (44%). W Krakowie, Wroctawiu i Trojmiescie przewazajg oferty w cenie 6000-8000 zi/
m2. W Poznaniu potowa ofert ma cene 4 — 6 tys. zi/ m2., natomiast w Katowicach 65% mieszkan oferowanych jest
w cenie 2000-4000 zt/m2.

»>  Wykres 3. Struktura ofert sprzedazy mieszkan wediug cen w szesciu miastach we wrzes$niu 2007
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2. Oferty nagmu

Ceny ofert najmu zachowujg sie réznie w zaleznosci od miasta oraz od wielkosci mieszkania. W czterech
analizowanych miastach — Warszawie, Wroctawiu, Poznaniu i Katowicach - ceny mieszkan jednopokojowych
wrosly we wrzesniu w poréwnaniu z sierpniem, co moze by¢ zwigzane z poczatkiem roku akademickiego i
popytem ze strony studentow.

Wykres 4. Srednie ceny ofert najmu mieszkan jednopokojowych w sierpniu i wrzesniu 2007
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Zrédto: Obliczenia REAS na podstawie danych ofertowych serwisu gazetadom.pl

Od sierpnia wszedzie poza Wroctawiem podrozat réwniez wynajem mieszkan dwupokojowych.

Wykres 5. Srednie ceny ofert najmu mieszkan dwupokojowych w sierpniu i wrze$niu 2007
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Zrédto: Obliczenia REAS na podstawie danych ofertowych serwisu gazetadom.pl

Natomiast ceny najmu mieszkan trzypokojowych spadly w wiekszosci analizowanych miast - wyjgtkiem jest
Warszawa.

Wykres 6. Srednie ceny ofert najmu mieszkan trzypokojowych w sierpniu i wrzesniu 2007
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Zrédto: Obliczenia REAS na podstawie danych ofertowych serwisu gazetadom.pl
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Na $rednig cene najmu mieszkania jednopokojowego w Warszawie (1461 zf)sktada sie m.in. 10% ofert w cenie
500-1000zt, ale rowniez 5% ofert w cenie powyzej 2500zf. Najwiecej ofert (56%) ma cene 1000-1500zt.

»>  Wykres 7. Struktura ofert mieszkan jednopokojowych wedtug ceny w Warszawie we wrze$niu 2007
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Zrédto: Obliczenia REAS na podstawie danych ofertowych serwisu gazetadom.pl

WSsrod ofert najmu mieszkan dwupokojowych przewazajg ceny 1500-2000zt (29%).

»>  Wykres 8. Struktura ofert mieszkan dwupokojowych wedfug ceny w Warszawie we wrze$niu 2007
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Zrédto: Obliczenia REAS na podstawie danych ofertowych serwisu gazetadom.pl

Wiekszos¢ ofert najmu mieszkan trzypokojowych miesci sie w przedziale 1500-4000 zt (64%).

»>  Wykres 9. Struktura ofert mieszkan trzypokojowych wedtug ceny w Warszawie we wrzes$niu 2007
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Srednia cena najmu w przeliczeniu na metr kwadratowy wyniosta w Warszawie 42 zt. Najdrozej wynajmowane sg
mieszkania w Srodmiesciu, dzielnicach dobrze z nim skomunikowanych (Zoliborz, Ochota, Mokotéw, Wola) oraz
dzielnicy postrzeganej jako lokalizacja prestizowa (Wilanéw).

> Mapa 2. Srednie ofertowe ceny najmu w zi/ m2. w poszczegolnych dzielnicach Warszawy

Biatoleka
30zt

Targowek
32zt

Rembertow
26zt

Wesola
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