Wzo6r umowy o roboty budowlane

Umowa zawarta w dniu
pomiedzy
zamieszkatym w ... , legitymujgcym sie
dowodem osobistym o numerze, zwanym w dalszej tresci
umowy, Inwestorem
- R ceeeree.... Z Siedzibg (miejscem
zamleszkama, jesh jest to osoba fizyczna prowadzaca
indywidualnie dziatalno$¢ gospodarczg) w

UL , wplsanq do Krajowego
Rejestru Sadowego nr ... (lub do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej nr ...), zwanym dalej Wykonawca.

§1
Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania budowy (remontu,
przebudowy) w terminie....... zgodnie z przedstawionym przez
Inwestora projektem i zasadami wiedzy technicznej, a takze
przepisami Prawa budowlanego. Termin rozpoczecia prac
strony okreslajg na dzien...........cccocceeeneen.

§2
Inwestor zobowigzuje sie do przygotowania terenu (budynku,
mieszkania), np. ogrodzenia terenu, zabezpieczenia mebli
(jezeli Wykonawca decyduje sie samodzielnie wykonaé
czynnosci przygotowawcze to takie postanowienia nalezy
zapisa¢ w umowie).

§3

Prace wykonywane bedg z materiatbw dostarczonych przez
Inwestora i wydanych do dnia.... Ze zuzytych materiatow
Wykonawca ma obowigzek sig¢ rozliczyé oraz zwrécic te,
ktdérych nie wykorzystat (niektorzy inwestorzy nie chcg sami
kupowa¢ materiatbw i przerzucajg ten obowigzek na
wykonawce, nalezy woéwczas zawrze¢ to w umowie i
dodatkowo obcigzyé wykonawce obowigzkiem przedktadania
faktur za zakupy, trzeba tez koniecznie okreslic w umowie
rodzaj materiatow, fgcznie z podaniem ich klasy lub gatunku
oraz, w przypadku farb, doktadnie oznaczy¢ kolor).

§4
Wykonawca wykonuje wszystkie prace osobiscie (mozna
rowniez umoéwi¢ sie inaczej, okres$lajgc, ktére z prac
wykonawca bedzie wykonywat osobiscie, a ktére przy pomocy
podwykonawcdw, przy czym na takie dziatanie wykonawcy
wymagana jest zgoda inwestora).

§5
Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie w wysokosci
zt, stownie ztotych

(wynagrodzenle mozna okresli¢ zarbwno ryczattowo, jak i na
podstawie kosztorysu, mozna réwniez wyptaci¢ wykonawcy
na poczet przysztych prac zadatek i zapisa¢ to w umowie;
wynagrodzenia moze by¢é ptatne jednorazowo, po
zakornczeniu prac lub po wykonaniu kazdego kolejnego etapu
- wtedy w umowie warto doktadnie zaznaczyé, co obejmuje
kazdy etap i jaka suma wynagrodzenia jest za niego
uiszczana).

§6
Wykonawca odpowiada za ewentualne szkody wynikte w
trakcie wykonywania prac (takie jak: uszkodzenia $cian,
zarysowania i niezmywalne zabrudzenia, przeciecia
przewodOw, przebicia rur) i zobowigzuje sie do przywrdcenia
na wiasny koszt stanu sprzed szkody.

§7
1. Inwestorowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy w
nastepujacych przypadkach:

- gdy Wykonawca zwleka z rozpoczeciem remontu tak dtugo, ze
nie jest mozliwe zakoriczenie go w uméwionym czasie;

- gdy remont przeprowadzany jest w sposéb wadliwy albo
sprzeczny z umowg, a Wykonawca - mimo ze wezwany w
formie pisemnej, by zmieni spos6b przeprowadzania remontu -
nie zrobit tego w wyznaczonym terminie; (w takiej sytuaciji
inwestor moze powierzy¢ dalsze roboty remontowe innej ekipie
na koszt tej pierwszej);

- gdy po odebraniu lokalu ujawnig sie wady istotne i niedajace
sie usung¢ (jezeli za$ bedg to wady drobne, inwestor moze
zgdac ich usuniecia w wyznaczonym terminie lub/i tez obnizy¢
wynagrodzenie wykonawcy).

2. Wykonawca ma prawo do odstgpienia od umowy w

nastepujacych przypadkach:

- braku materiatdw koniecznych do wykonania prac;

- braku terminowej wyptaty wynagrodzenia (przy wynagrodzeniu
ptaconym wraz z postepem prac).

§8
Odbiér prac nastgpi na podstawie protokotu przekazania,
spisanego w obecnosci Inwestora i Wykonawcy (jezeli nie ma w
umowie takiego zapisu, trzeba przyjmowa¢ od wykonawcy
poszczegblne czesci zakonczonych rob6t i uiszczaé za nie
odpowiednia, proporcjonalng do wykonanej pracy czes$é
wynagrodzenia).

§9

Inwestorowi przystuguje kara umowna w wypadku przekroczenia
terminu zakoriczenia prac (przekroczenie terminu to jeden z
przyktadéw, kara umowna moze tez obejmowac inne przypadki,
na ktore strony sie zgodzg) - w wysokosci 1% wynagrodzenia
umownego za kazdy dziern przekroczenia terminu (mozna
rowniez wysokos¢ kary okreslic konkretng kwotg). Ponadto
strony uzgadniaja, iz w przypadku, gdyby kara umowna nie
pokryta catoéci wyrzadzonych przez Wykonawce szkéd,
woéwczas Inwestorowi przystuguje prawo do odszkodowania
uzupetniajgcego, dochodzonego na drodze sadowe;j.

§ 10

Na wykonane prace przystuguje, zgodnie z zapisami Kodeksu
cywilnego, roczna rekojmia, liczona od daty odbioru robét (w
przypadku budowy domu okres rekojmi wynosi 3 lata).
Dodatkowo (na ten zapis musi zgodzi¢ si¢ juz sam wykonawca i
dotyczy on z reguly najbardziej solidnych firm) Wykonawca
udziela na swoje prace 5-letniej gwarancji (z zasady wykonawcy
okreslajg, jak bedzie wygladata w praktyce pomoc gwarancyjna i
co obejmuje; gdy takiego doprecyzowania w umowie nie ma,
automatycznie w tej sprawie stosowane bedg zasady Kodeksu
cywilnego).

§ 11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemne;,
pod rygorem niewaznosci.

§12
W sprawach nieuregulowanych umowg, majg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.

§13
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron.

Inwestor Wykonawca

Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. nr
16 poz. 93 z 1964 r. ze zmianami).



